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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
- CZESC INFORMACYJNA | CZESC OPISOWA -

Nazwa zamoéwienia:

Modernizacja i remont dachu na Zamku Piastowskim w Legnicy- segment E

I. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdéwienia jest: opracowanie projektu budowlano-wykonawczego wraz z uzyskaniem wymaganych

prawem uzgodnieh/zatwierdzen/pozwolen, a w nastepnie wykonanie okreslonych w nim robdt budowlanych,
zwigzanych z modernizacjg i remontem dachu na Zamku Piastowskim w Legnicy- segment E, wraz z pracami

budowlanymi towarzyszgcymi przebudowie i wymianie pokrycia dachowego o jakiej mowa wyzej.

ll. SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA -
- zawarty jest w czesci VI niniejszego opracowania i dotyczy nastepujacych elementéw:
A. Wymiana pokrycia dachowego na budynku segmentu E- zgodnie z zatgcznikiem graficznym
B. Prace budowlane towarzyszace, polegajgce na uzupetnieniu i wymianie niezbednych elementéw
konstrukcyjnych wiezby dachowej
C. Wpykonanie instalacji odgromowe;j .

Ill. ZAKRES | TERMINY REALIZACJI
1. Zamawiajgcy przewiduje realizacje jednoetapowego programu inwestycyjnego, w petni sfinalizowanego i
rozliczonego w 2019 r., w ktérym ujete dziatania zachowajg nastepujacg chronologie czasu wykonania:
1) wykonanie projektu budowlano-wykonawczego wraz z uzyskaniem pozytywnej decyzji (uzgodnienia)
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz ostatecznego pozwolenia na budowe obejmujgcego:
a) wymiane pokrycia dachowego wraz z robotami budowlanymi towarzyszgcymi;
b) wykonanie instalacji odgromowej w taki sposdéb aby zachowa¢ bezprzerwowg ochrone
przeciwpozarowg dla catego budynku.
2) na podstawie opracowanego i zatwierdzonego projektu budowlanego, o ktérym mowa powyzej wykonanie
robot budowlanych dotyczacych:
a) wymiany pokrycia dachowego wraz z robotami budowlanymi towarzyszgcymi;
b) wykonanie instalacji odgromowej w taki sposdéb aby zachowaé bezprzerwowg ochrone

przeciwpozarowg dla catego budynku.

IV. WIADOMOSCI OGOLNE
1) Cel opracowania
Niniejsze opracowanie stuzy jako podstawa do wykonania dokumentacji projektowej, okreslenia

planowanych kosztéw oraz przygotowania oferty w formule ,zaprojektuj i budu;j".

2) Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu lub zakres robét budowlanych
Zamek Piastowski w Legnicy jest pierwszg murowang warownig, ktéra powstata na ziemiach polskich.
Zamek zostat wzniesiony na miejscu dawnego grodu. Budowla jest podzielona na pie¢ zasadniczych segmentéw, a
takze fragment muru obronnego wraz z bramg, budynek warsztatowy oraz budynek garazowy.
Segment ,E”, objety przedmiotem opracowania, stanowi zachodnig cze$¢ zamku, fgczy ze sobg potnocne i
potudniowe skrzydto budowli. W zakres opracowania wchodzi ok. 80% segmentu, gdyz potudniowa jego czesc¢ nalezy

do Gimnazjum nr 4 w Legnicy.
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W sktad segmentu ,,E” wchodzi pozostatos¢ muru obronnego z dwoma przejazdami bramowymi, z

nadbudowang na nim galerig (obecnie catkowicie zabudowang) oraz dwukondygnacyjny budynek z centralng wiezg

dzwonnicowo zegarowg (zbudowang w miejsce dawnej wiezy obronnej). Budynek jest w petni podpiwniczony. W

budynku ma siedzibe Biblioteka nalezgca do Nauczycielskiego Kolegium Jezykéw Obcych w Legnicy.

3)

Zakres dokumentacji, uzgodnienia, opinie, decyzje administracyjne

Wykonawca jest zobowigzany opracowac projekt budowlano-wykonawczy, uzgodni¢ go z Zamawiajgcym
oraz uzyskac pozytywne decyzje administracyjne (konserwator zabytkéw) i ostateczng decyzje o pozwoleniu
na budowe. Wykonawca otrzyma od Zamawiajgcego petnomocnictwo do reprezentowania Zamawiajgcego
przed organami administracji samorzgdowej i rzadowej oraz instytucjami opiniujgcymi we wszelkich
sprawach zwigzanych z uzyskaniem wymienionych decyzji z zastrzezeniem, ze koszty uzyskania
niezbednych dokumentéw, odpowiednich decyzji, postanowien, uzgodnien itp. ponosi¢ bedzie Wykonawca.
Podstawg do sporzadzenia dokumentacji winny by¢ w szczegdlnosci:
a) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 290);
b) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422);
c) Polskie normy wprowadzajgce normy europejskie.
Dokumentacja projektowa w szczegodlnosci instalacyjpa podlega obowigzkowemu uzgodnieniu z
Zamawiajgcym:
a) projekt budowlany - przed zlozeniem wniosku o wydanie decyzji zezwalajgcej na wykonywanie robot
budowlanych;
b)  projekt wykonawczy - przed przystgpieniem do robaét.

3) Wymagania ogoéine

a.

Dokumentacja projektowa powinna zosta¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, opublikowanymi
normami, zasadami najlepszej wiedzy technicznej oraz z zachowaniem zasady nalezytej starannosci
Wykonawcy.

Dokumentacja winna zawierac niezbedne projekty, schematy i plany instalacji odgromowe;j.

Do dokumentacji nalezy dotaczy¢ specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét.

O ile bedzie to mozliwe pod wzgledem prawnym, technicznym i technologicznym, dokumentacja projektowa
powinna uwzglednia¢ wymagania Zamawiajgcego:

a) okreslone w niniejszym Programie Funkcjonalno - Uzytkowym (PFU);

b) przekazane przez Zamawiajgcego w trakcie postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego.

Kazde opracowanie wchodzgce w sktad dokumentacji projektowej nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w
formie uniemozliwiajgcej jej przypadkowe zdekompletowanie - arkusze (kartki) powinny by¢ ponumerowane
oraz zszyte, zbindowane lub potgczone w jedng cato$é inng technika.

Urzadzenia, technologie i materiaty powinny by¢ opisane i scharakteryzowane w sposéb jednoznaczny i
wyczerpujacy.

Projekt budowlany stanowi zatgcznik do decyzji administracyjnej udzielajgcej pozwolenia na wykonanie robot
objetych projektem budowlanym i powinien zosta¢ przekazany Zamawiajgcemu, co najmniej w 2
egzemplarzach, przy czym 1 egz. stanowi zatgcznik do wymienionej decyzji.

Ponadto projekt budowlany nalezy przekaza¢ w formie elektronicznej w postaci pliku PDF i plikow DWG
(rysunki). Wszystkie pliki dotyczgce projektu budowlanego nalezy przekaza¢ tgcznie na jednym nosniku
optycznym CD lub DVD.
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i.  Wykonawca powinien przeprowadzi¢ szczegotowg wizje lokalng celem uzyskania wszystkich informaciji
koniecznych do przygotowania oferty i zawarcia umowy. Kazdy z Wykonawcéw ponosi peing
odpowiedzialnos¢ za skutki braku lub mylnego rozpoznania warunkéw realizacji zamoéwienia.

- W zakresie zagadnien przeciwpozarowych wykonawca jest zobowigzany:

a) zabezpieczy¢ przed zapaleniem materialy palne wystepujgce w miejscu wykonywania prac oraz w
rejonach przylegtych, w tym réwniez elementy konstrukcji budynku i znajdujgcych sie w nim instalaciji
technicznych,

b) posiada¢ w miejscu wykonywania prac sprzet umozliwiajgcy likwidacje wszelkich zrédet pozaru,

c) po zakonczeniu prac poddaé kontroli miejsce, w ktérym prace byty wykonywane oraz rejony przylegte,

d) uzywac do wykonywania prac wylgcznie sprzetu sprawnego technicznie i zabezpieczonego przed
mozliwoscig wywotania pozaru. Przy wykonywaniu prac nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na oznakowanie

przeciwpozarowe (gasnic, drég ewakuacyjnych).
4) Czesc¢ informacyjna.

a. Prawo do dysponowania gruntem na cele budowlane

Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

wynikajgce ze stosunku zobowigzaniowego przewidujgcego uprawnienia do wykonywania robot

budowlanych.
b.  Wykaz przepisow prawnych i rozporzgdzen zwigzanych z pracami projektowymi i robotami budowlanymi -
wykonawczymi:

+ ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 290).

* rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 z p6zn. zm.).

* rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczgcej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ( Dz. U. Nr 120, poz.
1126).

* rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2015 r., poz.
2117).

» rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 14 pazdziernika 2015 r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, rob6t budowlanych, badan konserwatorskich,
badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badan
archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. z 2015 r., poz. 1789).

* rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztdw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robdét budowlanych okre$lonych w programie funkcjonalno-uzytkowym ( Dz. U. Nr
130, poz. 1389).

c. Informacje i dokumenty niezbedne do wykonania robét
a) Wykonawca ponosi¢ bedzie wylgczng i petng odpowiedzialno$é za tre$¢ dokumentacji projektowe;j,
poczynione w niej zatozenia i dokonane na jej potrzeby ustalenia.
b) Zamawiajgcy udostepni i przekaze Wykonawcy wszelkie pozostajgce w jego dyspozycji dokumenty i

informacje dotyczgce nieruchomosci, budynku, jego wyposazenia oraz infrastruktury techniczne;j.



PROGRAM FUNKCJONALNO- UZYTKOWY DLA ZADANIA
»Modernizacja i remont dachu na Zamku Piastowskim w Legnicy- segment E”

c)

d)

€)

W zakresie niezbednym do wykonania dokumentacji Zamawiajgcy umozliwi Wykonawcy dokonywanie
ogledzin nieruchomosci, budynku i jego pomieszczen, wyposazenia i infrastruktury technicznej, w tym
dokonywanie pomiaréw, badan i koniecznych odkrywek.

Wykonawca powinien zatozyé, ze posiadane i/lub udostepniane przez Zamawiajgcego dokumenty
wymagajg aktualizacji staraniem i na koszt Wykonawcy, a informacje przekazywane przez
Zamawiajgcego w formie ustnej i/lub pisemnej wymagajg zweryfikowania przez Wykonawce ze stanem
faktycznym w toku ogledzin i/lub ustaleh wtasnych Wykonawcy.

Wykonawca otrzyma od Zamawiajgcego petnomocnictwo do reprezentowania Zamawiajagcego przed
organami administracji panstwowej i samorzadowej oraz instytucjami opiniujgcymi we wszelkich
sprawach zwigzanych z wykonaniem dokumentacji, z zastrzezeniem, ze koszty uzyskania niezbgdnych

dokumentow, odpowiednich decyzji, postanowien, uzgodnien itp. ponosi¢ bedzie Wykonawca.

V. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO -

- odnosnie realizacji przedmiotu zamoéwienia.

1. Wymagania ogdlne

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

W pierwszej kolejnosci Wykonawca opracuje i przekaze Zamawiajgcemu wraz z projektem
budowlanym obejmujgcym wszystkie elementy wymienione w niniejszym PFU: przedmiar robot,
zestawienie zastosowanych materiatow, projekt wykonawczy, specyfikacje techniczne wykonania i
odbioru robot;

Rozpoczecie robdét budowlanych nastgpi po wykonaniu przez Wykonawce prac projektowych
opatrzonych klauzulg rzeczoznawcy ds. p. pozarowych wraz pozytywng decyzjg konserwatora
zabytkéw i ostatecznym pozwoleniem na budowe;

Wymaga sie, aby Wykonawca przedtozyt uprzednio Zamawiajgcemu projekt wykonawczy do akceptacji
w aspekcie ich zgodnosci z ustaleniami niniejszego opisu i zawartej umowy;

W zakresie wykonawstwa Wykonawca wykona: petng realizacje zadania na podstawie zatwierdzonej
przez Zamawiajgcego dokumentacji projektowej i wprowadzenia na obiekt;

Wykonawca przygotuje niezbedng dokumentacje powykonawczg;

Wykonawca w okresie 5 lat od daty odbioru koncowego bedzie wykonywac przeglady roczne
wykonanych pokry¢, obrobek oraz instalacji na warunkach okreslonych w umowie;

Z chwilg przejecia terenu budowy Wykonawca odpowiada przed witascicielami nieruchomosci, ktérych
teren zostat przekazany pod budowe, za wszystkie szkody powstate na tym terenie;

Wykonawca bedzie przestrzegaé przepiséw ochrony przeciwpozarowej i BHP w trakcie prowadzenia
robot;

Zamawiajgcy przewiduje ustanowienie osoby upowaznionej do zarzgdzania realizacjg umowy oraz
osoby lub zespotu specjalistéw petnigcych funkcje Inspektoréw Nadzoru w zakresie wynikajgcym z
ustawy Prawo budowlane i postanowierr umowy;

W okresie prowadzenia przez Wykonawce robot budowlano - montazowych Zamawiajgcy bedzie
odbierat roboty zanikajgce i podlegajace zakryciu oraz dokona odbioru czesciowego / koricowego;

Do odbioru koricowego kazdego etapu, wykonawca jest zobligowany przygotowa¢ wszystkie niezbedne
dokumenty, spetniajgc wymagania ustawy Prawo budowlane oraz wynikajgce z obowigzujgcych
przepisow;

Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu dokumentacje budowy oraz dokumentacje powykonawczg ze

wszystkimi niezbednymi protokétami z préb i pomiaréw oraz atesty i aprobaty - w 2 egz.;
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13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)

Zamawiajgcy wymaga, aby roboty budowlane i instalacyjne byty wykonane na wysokim poziomie
jakosciowym;

Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robo6t budowlano-instalacyjnych, majg spetniac¢
wymagania polskich przepiséw, a Wykonawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajgce, ze zostaty
one wprowadzone do obrotu zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadajg
wymagane parametry;

Roboty beda odbierane przez osobe upowazniong ze strony Zamawiajgcego do zarzgdzania realizacjg
umowy lub jego petnomocnika/-6w — Inspektora/-6w Nadzoru Inwestorskiego;

Zamawiajgcy ustanowit ryczattowe wynagrodzenie za wykonanie catosci przedmiotu zaméwienia i w
zwigzku z tym cate wynagrodzenie za przedmiot umowy zostanie wyptacone Wykonawcy po
przeprowadzonym skutecznym odbiorze koncowym etapu wykonanych robé6t budowlanych i kompletnej
dokumentacji powykonawczej;

W ramach nadzoru autorskiego Wykonawca zapewni udziat projektanta w naradach roboczych i na
budowie w ustalonych terminach. Wykonawca zapewni nadzér autorski bez dodatkowego
wynagrodzenia;

Wykonawca udzieli gwarancji jakosci i rekojmi w formie pisemnej na okres minimum 5 lat.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym jako rezultat

realizacji rob6t albo przez personel Wykonawcy.

2. Szczegobtowe uwarunkowania zwigzane z wykonaniem robot

W czasie planowania, wyceny, organizacji oraz realizacji zamowienia Wykonawca powinien uwzgledni¢ nizej

wymienione szczegdlne warunki wykonania zamowienia, wynikajgce z lokalizacji budynku, jego funkciji i

specyfiki obecnego sposobu uzytkowania:

1

2)

3)

4)

5)

6)
7

Budynek Zamku Piastowskiego w Legnicy jest wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 585/74/6/L
decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw z dnia 28.12.1987r i znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej, petni funkcje edukacyjng i bedzie uzytkowany w czasie realizacji zamdwienia;

W budynku jest zainstalowany system ochrony antywtamaniowej, ktére muszg by¢ aktywne w czasie
prowadzenia robdt;

Budynek jest catodobowo chroniony;

Roboty mogg by¢ realizowane codziennie w godzinach od 15:00 do 8:00 i w dni wolne od pracy. W
uzgodnieniu z Zamawiajgcym prace nieucigzliwe dla funkcjonowania budynku bedg mogty byé
wykonywane w dni powszednie w godz. 8:00-15:00;

Wykonawca zobowigzany bedzie we wlasnym zakresie i na wtasny koszt pozyskac oraz zabezpieczy¢
teren i pomieszczenia na potrzeby zaplecza robdt;

Na terenie budynku nie ma mozliwo$ci magazynowania i sktadania materiatéw budowlanych;

Miejsca prowadzenia robét Wykonawca zobowigzany bedzie skutecznie zabezpieczy¢ przed dostepem

nieupowaznionych pracownikow.
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VI. SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

A.

1

2)
3)

4)
5)
6)
7
8)

WYMIANA POKRYCIA DACHOWEGO

1. Opis stanu istniejagcego

1)

2)

3)

Warstwy pokrycia dachowego
a) Dach segmentu E zostat najprawdopodobniej wykonany jako stropodach wentylowany z ptyt
zelbetowych prefabrykowanych. Cze$ciowo dach zostatm wykonany z belek drewnianych,
pokrytych deskowaniem.
b) Pokrycie dachowe stanowi papa termozgrzewalna.
Stan pokrycia dachowego i obrébek blacharski
Elementy pokrycia dachowego wykazujg wysoki stopien degradacji spowodowany:
* miejscowo ujawniajgcym sie ogniskami korozyjnymi, jak tez wynikty z niedoktadnego wykonania
oraz naturalnie nastepujgcego zuzycia technicznego;
» odwiniecia i nieszczelnosci papy oraz elementéw obrdbek blacharskich;
+  wystepowanie zastoisk wodnych.
Inne elementy budowlane
Na dachu wystepujg elementy i urzadzenia, z ktérych czes¢ przeznaczona jest do naprawy, wymiany
lub demontazu:
*  wytazy dachowe — do wymiany
+  brak nakry¢ kominowych- nalezy wykonac¢ nasady kominowe, dla kominéw wentylacyjnych
* instalacje odgromowe - do wymiany
+ kominy spalinowe i wentylacyjne — do wykonania koniecznych napraw (miejscowych uzupetnien
tynku) i wymalowania (wszystkie kominy)

Planowany zakres robot:

Planowane jest wykonanie nastepujgcych dziatan, ustug i robét:

Opracowanie dokumentacji projektowej, uzyskanie niezbednych prawem uzgodnien i opinii oraz decyzji o
ostatecznym pozwoleniu na budowe.

Rozbidrka starych warstw dachowych,

Ocena stanu technicznego wiezby oraz piyt betonowych wraz z wykonaniem koniecznych prac
rekonstrukcyjnych i uzupetniajgcych, na rzecz docelowo zastosowanego pokrycia dachowego,
Rozebranie obrébek blacharskich,

Wykonanie nowych obrébek dachowych z blachy,

Wykonanie pokrycia dachowego z zastosowaniem papy termozgrzewalnej NRO;

Wykonanie nowej instalacji odgromowej;

Wykonanie nasad kominowych

3. Wymagania Zamawiajgcego

1

2)
3)

Nalezy stosowa¢ materiaty o parametrach technicznych nie gorszych niz posiadajg materiaty podane
przyktadowo

Nalezy uwzgledni¢ koszty utylizacji odpadéw z rozbiérki

Do transportu pionowego nalezy zastosowaé wycigg przyscienny towarowo-osobowy oraz wykonaé

pomost transportowy na dachu,
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4. Wystepujace uwarunkowania

1) Prace bedg wykonywane na czynnym obiekcie o utrudnionym dostepie.

2)  Wystepujg utrudnienia z transportem materiatow

B. Prace towarzyszace:
= Uzupetnienie i wymiana niezbednych elementdéw konstrukcyjnych wigzby dachowej: wykonanie nowych
i wzmocnienie istniejgcych elementéw wiezby dachowej - krokwiowej, z zatozeniem wymiany ok. 30%

elementéw konstrukcyjnych wiezby



